INFORMATIEBROCHURE

Het Zwaneviot 231 | 7206 CM Zutphen




ten Hag
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Omschrijving van de onroerende zaak

Ben je opzoek naar huis met veel ruimte? Deze fijne tussenwoning biedt volop ruimte binnen en buiten:
4 slaapkamers op de verdieping en gelegenheid voor een extra (slaap)kamer op zolder. Parkeren kan op eigen
terrein en de achtertuin heeft een goede zonligging. Gelegen in een kindvriendelijke en rustige wijk in Zutphen

met alle voorzieningen dichtbij. Spreekt dit je aan? Kom dan kijken naar Het Zwanevlot 231!

Zutphen

Het is heerlijk wonen in Zutphen, een kleine Hanze stad aan de lJssel. Met nog geen 50.000 inwoners heerst
hier de dorpse mentaliteit maar zijn er ook goede stadse voorzieningen. En over de stad gesproken: het
pittoreske centrum is een waar museum vol met historische gebouwen, leuke winkels en gezellige
restaurantjes. Door de omvang van de stad is eigenlijk alles dichtbij: supermarkten, scholen, sportfaciliteiten,

theater & bioscoop, uitvalswegen en openbaar vervoer.

De wijk

Gelegen in de woonwijk "Het Zwanevlot", een prettige, ruime, groene en kinderrijke woonomgeving met op
loopafstand een prachtig wandelgebied langs de lJssel. Winkelcentrum "De Brink" is op 2 minuten wandelen te
vinden. Scholen liggen in de directe omgeving en je fietst in 10 minuten naar het centrum en station van
Zutphen. In de wijk is veel groen en voor kinderen is er genoeg ruimte om buiten te spelen. De dierenweide

met pony's, dwerggeiten, schapen, kippen en eenden is maar twee minuten lopen.

Het huis

Begane grond: entree met toilet, meterkast, trapopgang naar de eerste verdieping. In de hal is voldoende
ruimte voor alle jassen en schoenen voor het hele gezin. De woonkamer is aan de achterzijde gelegen en heeft
zicht en toegang tot de achtertuin. Hier is plek voor een riante familie bank. De keuken is aan de voorzijde

gelegen en biedt veel werk- en kastruimte.

Eerste verdieping
Niet alleen op de begane grond, maar ook op de eerste verdieping is deze woning heel ruim. Vanaf de overloop

zijn maar liefst vier slaapkamers te bereiken; twee aan de voorzijde en twee aan de achterzijde

Tweede verdieping
Voorzolder welke geschikt is als bergzolder en mogelijke plek voor de wasmachine en droger. De ruime

zolderkamer kan dienen als vijfde slaapkamer en/of studeer- thuiswerkplek.
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Bijzonderheden:

De zonnige achtertuin biedt ruimte voor een goed terras maar ook een trampoline of speeltoestel.
In de berging kunnen de fietsen staan evenals de kussens van de loungeset en het tuingereedschap.
Via de achterom kom je in de steeg met toegang tot de openbare weg.

Ben je net zo enthousiast over het Zwanevlot 231 als wij dat zijn? Neem contact op met ten Hag Makelaars

Zutphen, we doen graag de deur voor je open. Vergeet vooral je NVM aankoopmakelaar niet mee te nemen.

Kadastrale informatie

De onroerende zaak is kadastraal bekend als:

° Gemeente Zutphen, sectie N, nummer 3823, perceelgrootte 164 m?2.

Inhoud

Circa 483 m3.

Gebruiksoppervlakte

Wonen: circa 133 m?.

Bouwjaar

1972.

Energielabel

De onroerende zaak zal door verkoper aan koper in eigendom worden overgedragen onder afgifte van een

geldig energielabel. De onroerende zaak heeft energielabel C.

Vraagprijs

€300.000,- k.k..
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Maandlasten

Onze onafhankelijke hypotheekadviseur adviseert u graag over uw mogelijkheden.

Meer informatie?

ten Hag makelaarsgroep
Spittaalstraat 93

7201 EC ZUTPHEN
0575-516361

Email: zutphen@tenhag.nl

Uiteraard kunt u ook rechtstreeks contact opnemen met de makelaar:
Dyon Stroop, mobiel te bereiken op 06-14604277 of per email via
d.stroop@tenhag.nl.
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ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een
NVM-koopakte volgens het laatste model
vastgelegd door de NVM, de Consumentenbond
en de Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn
verkoopvoorwaarden gesteld die hieronder zijn
opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en
het sluiten van een koopovereenkomst wordt men
geacht bekend te zijn met deze verkoopvoor-

waarden en deze te aanvaarden.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor
de nakoming van de verplichtingen van koper
binnen een bepaalde tijd een waarborgsom c.q.
bankgarantie ter grootte van 10 procent van de

overeengekomen koopsom worden verlangd.

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning
voor het sluiten van de koopovereenkomst te
laten keuren door een erkend bouwtechnisch
bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast
te stellen, danwel de woning te laten controleren
op de aanwezigheid van asbesthoudende materia-
len en/of de grond op enige verontreiniging te
laten onderzoeken. De kosten voor deze keuring

komen voor rekening van de koper.

Bedenktijd

Een aspirant-koper die in zijn hoedanigheid van
consument een woning koopt, krijgt drie dagen
bedenktijd om de koopovereenkomst te ontbin-

den.
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Deze bedenktijd begint om 0.00 uur van de dag
die volgt op de dag dat de tussen partijen
opgemaakte en door beide partijen onder-
tekende akte (in kopie) aan de aspirant-koper ter
hand is gesteld, voor welke ontvangst aspirant-
koper een ontvangstbevestiging ondertekent.
Deze bedenktijd eindigt tegen 24.00 uur van de
laatste dag die van de bedenktijd deel uitmaakt.
Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze
verlengd tot en met de eerstvolgende dag die
niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag is.

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd,
dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die
niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende

feestdag is.

Aankoopmakelaar inschakelen

Voor deze woning treedt een medewerker van
ten Hag makelaarsgroep op als verkoopmakelaar.
Wij raden u aan om bij interesse in deze woning
zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen
aankoopmakelaar zorgt ervoor dat u de beste
deal sluit en u zich niet teveel door emoties laat
beinvloeden. Hij of zij wint belangrijke informatie
in over de woning zoals (verborgen) gebreken,
erfdienstbaarheden, de bouwkundige staat, de
omgeving en het bestemmingsplan en geeft
inzicht in de reéle waarde van de woning. Uw
eigen aankoop-makelaar verdient zich zonder
meer terug, hij of zij zal voor u de meest voor-
delige aankoopprijs realiseren. U koopt zekerheid
én het bespaart u tijd en geld. De makelaars van
ten Hag Makelaarsgroep bemiddelen ook graag
voor Uw aankoop wanneer u voor een woning

kiest, die niet in onze portefeuille zit.
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HOEVEEL KANIKLENEN?

BEKIJKINENKELE STAPPEN
HOEVEEL JEKUNTLENEN

scande QR code metde camera

vulde gegevens inen maak een afspraak
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 HypotheekNet

Dé onafhankelijke specialisten

Bij ons vindt u altijd de hypotheek die bij tw toekomst past !

Een hypotheek afsluiten doet u niet iedere dag. Als het goed is gaat uw hypotheek jaren mee, misschien zelfs
wel voor de rest van uw leven. Daarom gaat u bij de keuze voor een hypotheek niet over één nacht ijs. U laat
zich uitgebreid adviseren over de mogelijkheden, waarbij uw persoonlijke situatie en uw toekomstplannen het

uitgangspunt zijn.
Kortom, voor uitgebreid deskundig hypotheekadvies gaat u naar HypotheekNet !

HypotheekNet is een onafhankelijke, landelijke keten waar de adviseurs u helpen de hypotheek te vinden die

het beste bij u past. Wij behoren tot de grootste hypotheekadviseurs van Nederland.

U heeft bij HypotheekNet keuze uit alle gerenommeerde geldverstrekkers, waardoor u een goede vergelijking

kunt maken. De adviseurs van HypotheekNet weten wat er speelt in de markt.

Wilt u weten hoeveel een woning u per maand kost?

Bel ons voor een afspraak via telefoonnummer (053)8506004.

Of kijk voor meer informatie op https://financieel.tenhag.nl/hypotheken/
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OPSTALVERZEKERING

De woning moet goed beschermd zijn tegen alle risico's van buitenaf. Graag maken wij van deze gelegenheid
gebruik om u te attenderen op onze woonhuisverzekering. Deze dekt onder andere de schade als gevolg van
brand, ontploffing, blikseminslag, inbraak, diefstal, storm, waterschade, rook- en roet, neervallen van
luchtvaartuigen, aanrijding en aanvaring, omvallen van bomen en (indien gewenst) alle van buiten komende
onheilen.

De opstalverzekering kan ondergebracht worden in het door ons speciaal ontwikkelde ten Hag Privé-Pakket.
Het ten Hag Privé-Pakket is een bijzonder slimme en voordelige manier van verzekeren. Vrijwel alle gangbare
(gezins)verzekeringen kunnen in het pakket ondergebracht worden in drie verschillende categorieén te weten:
wonen, verkeer en recreatie. Denkt u hierbij aan de inboedel-, aansprakelijkheid-, rechtsbijstand-, auto en
bijvoorbeeld de doorlopende reisverzekering. Het ten Hag Privé-Pakket kent een aantal aantrekkelijke
voordelen zoals:

> Pakketkorting vanaf 3 verzekeringen
Hoe meer verzekeringen er ondergebracht worden in het pakket des te hoger wordt de pakketkorting. Deze
kan zelfs oplopen tot maar liefst 10 % bij 7 of meer verzekeringen.

» Termijnbetaling zonder kostenopslag
U bepaalt dus zelf of u per maand, half jaar, kwartaal of per jaar uw premie wilt voldoen. Voor de premie
maakt dit geen verschil.

> Eén polisblad
Al uw verzekeringen komen overzichtelijk op één polisblad,

» Mijn pagina
Eenvoudig en snel uw eigen polisgegevens beheren via www.financieel.tenhag.nl/verzekeringen.

» Dekking
Zeer ruime dekking tegen alle plotselinge en onvoorziene van buiten komende onheilen voor de opstal- en
inboedelverzekering.

» Oversluitservice
Uiteraard zijn wij u van dienst bij het oversluiten van uw verzekeringspakket. Wij zorgen ervoor dat uw
verzekeringen naadloos over gaan naar het ten Hag Privé-Pakket.

Wilt u meer weten over ons aanbod?
Neem dan contact met ons op. Indien u dit wenst kunnen wij u in een persoonlijk gesprek verder informeren

over de mogelijkheden.

Meer informatie?

Bel (053) 850 60 70 en vraag naar
één van onze verzekeringsadviseurs.
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) HypotheekNet

Transformeer uw huis naar
een duurzaam paradijs met
onze innovatieve hypotheken
en verzekeringen

Bij Hypotheeknet | ten Hag begrijpen we dat het tijd Is om actie te ondernemen en een
positieve impact op ons milieu te maken. Met onze duurzame hypotheken en verzekeringen

beschermt u niet alleen uw huis, maar draagt u ook bij aan een groenere toekomst.

Hypotheken Wanneer u klsst voor Hypotheeknet | ten Hag, kisst u
Stelt u zich eens Soar; 2annepanalen die zonne-energie voor gemosdsnust en een duurzame taekomst. Onze
opwekker, cen warmtepomp die wuw huls efhciént verwarmt, \’l_‘Y»_'l_‘kl_‘ll'll:l'_'ljplr],'_\ gen bieden niet alleen financidle

en een regerwateroprangsysteem dat kostbaar water bescherming maar u levert ook een positieve bijdrage aan
bespaart. Dit Zijn slechts enkele van de vele duurzame het milleu. Bovendien belonen we milleubewuste kianten met
upgraces die u met anze hiypotheken en verzekeringen aantrekkelijke kortingen &n beloningen

Kunt realiseren

Waarom wachten?
Verzekeringen Neem vandaag nog de eerste stap
Wat maakt onze verzekeringsoplassingen woor verduurzaming naar een duurzamer leven!
20 uniek? We Dieden nket alleen witgebreide dekking Yoor uw
duurzame investeringen, maar ook ondersteuning gedurerde ““M“”dmmmw
het hele proces Onze deskundige adviseurs stzan kiaar om u L om mmmmm mde

te helpen blj het kiezen van de juste dekking die aansiult bij

duurzame maatregelen




